GRUNDEJERFORENINGEN

Stampetoften

28. november 2023
Indkaldelse til ekstraordinær generalforsamling
Grundejerforeningen Stampetoften indkalder hermed til ekstraordinær generalforsamling, der afholdes
Tirsdag den 12. december 2023 kl. 19.30-22.00

Generalforsamlingen afholdes på Usserød Skole i lokale for hjemkundskab.
Dagsorden: 

1. Valg af dirigent
2. Valg af referent
3. Godkendelse af dagsorden
4. Baggrund: Ifm. fugtproblematik på Stampetoften 42 (bilag 2a*), der forhindrer renovering af køkkengulv efter vandskade, er det ved en grundig undersøgelse med punktopgravninger, TV-inspektion og spuling konstateret at terrændræn installationen (bilag 1*) er defekt. TKL Bygningsrådgivning ApS (bilag 2b*/2c*) har anbefalet at terrændræn installationen udskiftes, og udføres korrekt med filter, der hindrer, at jord og grus trænger ind, og at der etableres de nødvendige rensebrønde til fremtidig vedligeholdelse.
Novafos har ansvaret for kloak- og regnvandsledninger (bilag 3*), men ikke drænrør.

Eftersom terrændrænet er beliggende på grundejerforeningens fælles areal, er det grundejerforeningen der skal bære omkostningerne ved udskiftning af terrændræn installationen (jf. Vedtægter, § 2).
Grundejerforeningens ansvarsforsikring dækker ikke ovenstående.

5. Løsning: Udskiftning af eksisterende terrændræn installation beliggende mellem bolig 28 og 42, og ned på siden af bolig 42 (bilag 1*, markeret med gul - rør/blå - rensebrønde).
Bestyrelsen har indhentet 3 tilbud på opgaven (se nedenfor).

6. Forslag til udbyder: Bestyrelsen anbefaler udskiftning jf. tilbud 1 (se nedenfor).

Tilbud: 
1. VVS & Kloakfirmaet NÅR A/S: Tilbud kr. 159,333,75 (inkl. moms)(bilag 4*).
2. AL: Overslag kr. 143.750,00 (inkl. moms)(bilag 5*).
3. Bryde’s Murer & Kloakservice: Tilbud kr. 193.750,00 (inkl. moms)(bilag 6a*).
Derudover finansiering af omkostninger til 

a. Punktopgravning, TV-inspektion og spuling kr. 47.062,50 (inkl. moms).

b. TKL Bygningsrådgivning ApS kr. 20.000 (inkl. moms).

7. Forslag til finansiering: 
Vedrørende finansiering anbefaler bestyrelsen forslag 1.
Forslag 1: Udgiften betales delvist med midler fra vejfonden (kr. 75.000) og delvist ved ekstraordinær indbetaling fra grundejerforeningens beboere (kr. 5.000/bolig). Ekstraordinær indbetaling vil blive opkrævet via PBS i januar 2024.
For at sikre likviditet ifm etablering af ovenstående giver Generalforsamlingen bestyrelsen bemyndigelse til at optage bevilget overtræk hos grundejerforeningens bank, Danske Bank, på op til kr. 200.000. Løbetid max. 3 mdr. Rente ca. 17 % af det udnyttede beløb. Etablering kr. 850.
Forslag 2: Grundejerforeningen optager et fælleslån på kr. 500.000, som er bankens minimumsbeløb. Løbetid 10 år, rente ca. 8½ % og etableringsomkostninger ca. 2 %.

* Bilag forefindes på grundejerforeningens hjemmeside (www.stampetoften2970.dk) under ”Dokumenter – andre dokumenter – Bilag til ekstraordinær generalforsamling 12.12.23”. Hvis man ikke har mulighed for at tilgå hjemmesiden, kan man få bilagene udleveret hos Henrik (44) eller Ole (42).
Med venlig hilsen

Bestyrelsen
bestyrelsen@stampetoften2970.dk


