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Anmelder:

Berg Nielsen •
advokat 
Hambrosgade 6 
1562 København V. 
telf. (01) 13 47 OO.

. D E K L A R A T I O N  .

Undertegnede Armton A/S, Toldbodgade 2, 1253 København V., som e-

jer af ejendommen matr.nr. 50 e, 50 f, 50 g, 50 h, 50 i, 50 k, 50

1, 50 m, 50 n, 50 o, 50 p, 50 q, 50 r, 50 s, 50 t, 50 u, 50 v, 50

X, 50 y, 50 z, 50 æ, 50 ø, 50 aa, 50 ab, 50 ae, 50 ad, 50 ae, 50 af,

50 ag, 50 ah, 50 ai, 50 ak, 50 al, 98 bq, 98 bt og 98 cc Usserød by,

Hørsholm sogn, pålægger herved nævnte ejendomme i anledning af dis-

ses udstykning og bebyggelse følgende af Hørsholm Kommunalbestyrel-

se godkendte servitutbestemmelser, der skal respekteres af nuværende 

og fremtidige ejere af ejendommene, samt parceller udstykket herfra.

§ 1 .

Område

De i denne deklaration fastsatte bestemmelser har gyldighed inden-

for det på vedhæftede af landinspektør Lars Gottlieb den 10. janu-

ar 1977 udarbejdede kortbilag indrammede område, der omfatter ejen-

dommen matr.nr. 50 e, 50 f til og med 50 ak, 50 1, 98 bq, 98 bt og 

98 cc Usserød by, Hørsholm sogn.

§ 2 .

Påtaleret

Påtaleret ifølge denne deklaration har Hørsholm kommunalbestyrelse 

for så vidt angår § 4, stk. 1, 4 og 5 , § 5, stk. 1 og § 12 samt den

i § 5 omhandlede grundejerforening.

Kommunalbestyrelsen kan helt eller delvis delegere påtaleretten til 

grundejerforeningen og kan til enhver tid tilbagekalde en sådan de-

legation.
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rIndtil grundejerforeningen er stiftet, tilkommer påtaleretten Arm-_ 

ton A/S.

Hørsholm kommune kan indrømme mindre væsentlige lempelser fra de-

klarationens bestemmelser. - ^

’ § 3. -

Udstykning

Udstykning af parceller skal ske i henhold til de på kortbilaget 

angivne retningslinier, idet veje, stier og fællesarealer etable-
• ' ' *

res som angivet på kortbilaget.

Parcellerne, må ikke senere yderligere udstykkes.

, § 4 .  i

Grundens benyttelse ^

' Indefor deklarationsområdet må bebyggelsen alene ske i overens- ^

/ stemmelse med den af Hørsholm kommunalbestyrelse godkendte bebyg- ' 

gelsesplan med udvidelse. Yderligere bebyggelse på de enkelte e-

jendomme må ikke finde sted.

Ændringer af facadernes oprindelige farver og materialer må ikke 

finde sted.

y  På ejendommen må ikke drives handel, vognmandsvirksomhed, fabrik, 

værksted, indrettes oplagsplads eller lignende.

f;'Der må ikke drives nogen art af virksomhed, som ved røg, støj, ry-

stelser eller ved sit udseende eller på anden måde kan være til gei^ 

for de omboende.

Det skal dog være tilladt at drive sådan virksomhed, som alraindelig- 

vis udøves i beboelseslejligheder eller beboelseshuse, når det kan 

ske, uden at ejendommens karakter af beboelseshus forandres, eller 

kvarterets præg af boligområde brydes.

Kommunalbestyrelsen skal godkende udseendet og placeringen af enhver 

form for skiltning. Intet skilt må være mere end 30 cm. langt og 15
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cm. bredt. Lysende eller belyst skiltning kan ikke forventes god-

kendt. ,

Det skal ikke på ejendommen væ re  tilladt at holde husdyr i erhvervs-

mæssig øjemed eller husdyr, som kan være til gene for omboende.

§ 5.

De til enhver tid værende ejere af ejendomme i deklarationsområdet 

er pligtige at være mediem af en grundejerforening, hvis vedtægter 

skal godkendes af Hørsholm kommunalbestyrelse. Eventuelle senere 

ændringer skal ligeledes godkendes af kommunalbestyrelsen. Grund-

ejerforeningen stiftes ved Armton A/S's foranstaltning, nar 50% af 

ejendommene er solgt eller senest 2 år efter bebyggelsens påbegyn-

delse.

Grundejerforeningen skal påtage sig alle de under en sådan fore-  ̂

ning normalt hørende fællesopgaver, herunder de opgaver, som spe-

cielt er nævnt nedenfor i §§ 6, 7, 13 og 14 samt de nødvendige ø-

konomiske dispositioner til løsning af disse opgaver.

Grundejerforeningen er pligtig til på anfordring at tage skøde pa 

de udlagte veje, stier og fællesarealer, der ved udstykningen skal 

udskilles i matriklen som,særskilte matrikelnumre. Overdragelsen 

skal i øvrigt ske vederlagsfrit.

Denne bestemmelse gælder kun i det omfang, arealerne, ikke overta-

ges af det offentlige.

Grundejerforeningen skal være berettiget til med 2/3 majoritet af 

de på en generalforsamling mødende medlemmer at træffe bestemmelse 

om, at også ejere af ejendomme udenfor deklarationens område kan 

være medlemmer af grundejerforeningen, uden at grundejerforeningen 

sluttes sammen med en anden grundejerforening.

§ 6 .

Veje, stier og fællesarealer

De på kortbilaget viste veje, stier, fællesarealer og parkerings-

pladser anlægges af Armton A/S efter et af Hørsholm kommunalbesty-

relse forud godkendt projekt. Grundejerforeningen skal afholde og
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rbekoste vedligeholdelse, renholdelse og snerydning af disse anlæg, A  

idet udgifterne pålignes de enkelte boliger med lige store parter ‘-

til hver. Indtil grundejerforeningen er stiftet, afholder Armton 

A/S disse udgifter og fordeler dem på de enkelte ejendomme.

Parkering må ikke finde sted udenfor de specielle parkeringsplad-

ser, og disse må alene anvendes til parkering for køretøjer, der 

har ærinde indenfor udstykningsområdet. Parkeringspladserne må ik-

ke anvendes til parkering af lastvogne, campingvogne og lignende.

Der må ikke på parkeringspladserne eller på ejendommene stilles 

campingvogne, lystbåde eller lignende. .

Idet en eventuel fremtidig udstykning af ejendommen øst for Stam-

vejen skal have udkørsel til denne, skal det tåles, at denne udfø-

res uden erstatning. Beplantning skal ved oversigtsarealet holdes ^  

som oversigtsarealer i § 12.

§ 7 .  ^

Fællesanlæg ' ,.

Armton A/S opfører det på kortbilaget viste fællesanlæg bestående 

af fjernlegeplads. . . ;

Såfremt grundejerforeningen ikke sørger for en rimelig vedligehol-

delse af det nævnte anlæg, er Hørsholm kommune berettiget til at . 

lade arbejderne udføre for grundejerforeningens regning.

Fællesanlægget overdrages vederlagsfrit til grundejerforeningen., ^

Det nævnte fællesanlæg må ikke, uden samtykke fra Hørsholm kommunal-

bestyrelse nedlægges eller overgå til andet formål. "

§ 8 .

Fjernvarme

Armton A/S opretter sædvanlig kontrakt med Hørsholm Fjernvarmefor-

syning om etablering.af fjernvarmeanlæg til samtlige ejendomme, der 

opføres på ejendommene.

De til enhver tid værende ejere er pligtige til at aftage hele de-

res varmeforbrug fra fjernvarmeværket på værkets sædvanlige vilkår
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og til at underskrive separate aftaler med fjernvarmeværket herom.

§ 9 .

El-forsyning

Armton A/S foranlediger etablering af el-forsyning gennem jordkab-

ler fra NESA.

Vejbelysning '

Armton A/S foranlediger etablering af vejbelysning gennem kabler 

og rørmaster. Eventuel udbygning af vejbelysningen skal forestås 

af grundejerforeningen, ligesom grundejerforeningen skal forestå 

vedligeholdelsen og afholde udgifterne ved driften. Udgifterne for-

deles med lige store anparter på de enkelte boliger.

EI- installatøren har ret til adgang til ejendommene til nødven-

dige eftersyn og reaprationer af de i ejendommene anbragte anlægs-

dele hørende til vejbelysningen.

Det skal søges opnået, at Hørsholm kommune overtager drift og vedlige-

holdelse af vejbelysningen. .

§ 10.

Kloakering

Vedligeholdelse af hovedspildevandsledninger samt spildevandslednin-

ger og regnvandsledninger i veje og stier m.v. påhviler grundejer-

foreningen. Denne bestemmelse gælder dog kun i det omfang, lednin-

gerne ikke overtages af det offentlige.

Vedligeholdelse af stikledninger påhviler den enkelte grundejer.

§ 11.

Færdsels- og opholdsret m.m. *

De udlagte fællesarealer ér forbeholdt ejerne af ejendommene i de-

klarationsområdet.

§  1 2 . ^

Oversigtsarealer

Jensen £r Kjeldskov A/S, København
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Det påhviler de til enhver tid værende ejere af de arealer, som ‘ 

på kortbilaget er angivet som oversigtsarealer, at drage omsorg . 

for, at der derpå - hyerken varigt eller midlertidigt - anbringes 

genstande eller forefindes bevoksning af større højde end 1 m. o-

ver en flade gennem de tilstødende veje eller stiers midtlinier.

Bestemmelsen omfatter ikke sne i naturlig aflejring.

§ 13. , ■

Hegn, beplantning m.v. ' -

Hegn, hæk, mur eller lignende vedligeholdes på egen side. Hvor de 

nævnte hegn m.v. vender mod sti, vej, fællesarealer eller lignende 

vedligeholdes på begge sider.

Beplantning og lignende på fællesarealer overtages af og vedlige-

holdes af grundejerforeningen, som fordeler udgifterne på de enkel-^ 

te ejendomme med lige store anparter på hver. Arealerne skal til 

enhver tid holdes som i starten anlagt. .

Hegn, hække og anden beplantning m.m. skal bestå af de materialer 

eller buskvækster, som fastsættes i en af kommunen godkendt plan. • .

På de enkelte ejendomme, må ikke findes sådan bevoksning, der i væ-

sentlig grad skygger for sol og udsigt eller ved grådighed er til 

væsentlig ulempe for naboer. Alle spørgsmål herom afgøres af grund-^ 

ejerforeningen. . .

Ikke bebyggede arealer på i øvrigt bebyggede ejendomme skal anlægg|^ 

som have og vedligeholdes som sådan.

Overfladebefæstning ud for indgangspartier anlægges af Armtön A/S. 

Indskrænkes befæstningen, skal arealet anlægges som have. Ved ud-' 

videlse af befæstningen skal samme materialer anvendes.

§ 14. . ..

F j ernsyns an tenner.

Der må ikke etableres individuel fjernsynsantenne, idet der samti-

dig med bebyggelsen etableres fislles antenneanlæg, der administre-

. I
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res og vedligeholdes af grundejerforeningen. ,

■ . § 15. ■ ' , \ :

Gener af ledningsføring . .

De enkelte ejendommes ejere er pligtige at tåle, at ledninger for 

vand, kloak, el samt målerskabe, telefon og fjernsynsantenne pla-

ceres på ejendommene, og de er ligeledes pligtige at tåle de ge-

ner som anbringelsen af disse ledninger m.v. samt senere opgrav- - 

ninger og eftersyn måtte forårsage. .

§ 16.

Pantesikkerhed . . . -

Til sikkerhed for de økonomiske forpligtelser, der påhviler de 

enkelte ejendomme i henhold til nærværende deklaration, begæres . 

nærværende deklaration lyst pantstiftende for et beløb af kr. . 

5.000,00 i hver af de bebyggede parceller. Panteretten tilhører 

grundejerforeningen. '

Når bebyggelse har fundet sted, skal panteretten, uden at sær-

skilt påtegning herom er nødvendig, respektere størst mulige lån. 

af almindelig og særlig realkredit og/eller sparekassemidler med . 

eller uden forsikrings- eller kommunegaranti og med eller uden 

særlige indfrielsesvilkår. . ;

§ 1 7 .

Tinglysning ■

Nærværende deklaration begæres tinglyst servitutstiftende forud 

for al pantegæld på ejendommene matr.nr. .

50 e, 50 f, 50 g, 50 h, 50 i, 50 k, 50 1, 50 m, 50 n, 50 o, 50 p,
50 q, 50 r, 50 s, 50 t, 50 u, 50 v, 50 x, 50 y, 50 ,z, 50 æ, 50 ø,
50 aa, 50 ab, 50 ac, 50 ad, 50 ae, 50 af, 50 ag, 50 ah, 50 ai, 50 ak
50 al, 98 bq, 98 bt og .98 cc Usserød by, Hørsholm sogn samt parcel-

ler udstykket heraf.

Endvidere begæres deklarationen tinglyst pantstiftende i overens-

stemmelse med bestemmelser i § 16.. '

Med hensyn til de ejendommene påhvilende servitutter og andre byr-

der henvises til ejendommenes blade i tingbogen.

. København, den '̂ /4s " / ^ 7 .

Jensen £t Kje)dskov A/S. København , , •



For Armton A/S:

9 ) u u 'U ai' '-' i- '/  y /  "

I/
V

Tiltrædes:

Tilladelse til tinglysning meddeles herved, jfr. § 56, stk. 1 
i lov nr, 287 af 26, . juni 1975 om kommuneplanlésgning.

Forholdet kræver ikke tilvejebringelse af lokalplan.

Harsholm KommimalbefrtyTebe
Hsiaholm » den 31. marts 1977

srt i cfagbogen fSr r e t t in

1 Hørsholm den fjg. 04. 77j 

A k i skab: CJ 3  ^  ^

I Y S T » ■ __■
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ANMELDER: .
Berg Nielsen 
advokat. 
Hambrosgade 6, 
1562 København V.

Nærværende deklaration begæres tillige lyst på matrikelnumrene 
50 e, 98 9 8 ^  samt 51 c alle af Usserød by, Hørsholm sogn,
idet disse matrikelnumre udgør en samlet ejendom. Det beror på 
en fejltagelse, at matr.nr. 51 c ikke er medtaget i fortegnel-
sen over matrikelnumrene i foranstående deklaration, hvorfor y-
derligere underskrift fra Hørsholm kommunalbestyrelse ikke er 
fornøden. ,

København, den 11. raiaj 1977.

For Armton A/S:

A/..a j l

Til vitterlighed om underskrifternes ægthed, dateringens rig-
tighed samt underskrivernes myndighed

Navn: Navn; '/<?vC

s t i l l i n g : ' - 0
 ̂ . sekrstcsjr

Bopæl: Mimersgsde
2200 København N.

Stilling: A^h/>cir(£^

Bopæl: 4o ,
2. 9  HO

Inå?^r} 1 3ag fcdg en fo r  retten

I Øen 27. 05  7"^
A k l  sk ab :
m %

-  /

Jensen & Kjeldskov A /S . København

ft
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